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28.05.2009 =. №478


28.05.2009 г. №478

    +.м.рле хули

     г. Шумерля 

	Об утверждении Порядка содержания муниципального жилищного фонда города Шумерля и управления им


В соответствии Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом города Шумерля 

Собрание депутатов города Шумерля РЕШИЛО:
1. Утвердить Порядок содержания муниципального жилищного фонда города Шумерля и управления им в редакции приложения к настоящему решению.

2. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования в местных средствах массовой информации.

Глава города Шумерля,

председатель Собрания депутатов города Шумерля                                               Д.В. Егоров 

Приложение 

к решению Собрания депутатов города Шумерля

от __________ 2009 г. № ______ 

Порядок содержания муниципального жилищного фонда города Шумерля и 

управления им

I.  Общие положения.

Настоящий Порядок содержания муниципального жилищного фонда города Шумерля и управления им (далее- Порядок) разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя Российской Федерации  от 27 сентября 2003 года № 170, Уставом города Шумерля Чувашской Республики с целью обеспечения сохранности муниципального жилищного фонда, проведения единой технической политики в жилищной сфере, обеспечивающей выполнение требований действующих нормативов по содержанию и ремонту жилых домов, их конструктивных элементов и инженерных систем, а также придомовых территорий, обеспечения выполнения установленных нормативов по содержанию и ремонту собственниками жилищного фонда или управляющими организациями различных организационно-правовых форм, занятых обслуживанием муниципального жилищного фонда города Шумерля.

Жилищный фонд - совокупность всех жилых помещений независимо от форм собственности, включая жилые дома, специализированные дома, квартиры, служебные жилые помещения, иные жилые помещения в других строениях, пригодные для проживания.

Муниципальный жилищный фонд города Шумерля - жилищный фонд, находящийся в собственности города Шумерля. 

Жилищно-эксплуатационные организации - организации, осуществляющие обслуживание и текущий ремонт муниципального жилищного фонда города Шумерля.

Содержание муниципального жилищного фонда - комплекс работ и услуг по содержанию общего имущества жилого дома и техническому обслуживанию общих коммуникаций, технических устройств и технических коммуникаций жилого дома, выполняемых в течение всего жизненного цикла жилого дома постоянно или с установленной нормативными документами периодичностью с целью поддержания его сохранности и надлежащего санитарно-гигиенического состояния. Содержание муниципального жилищного фонда города Шумерля на территории города Шумерля должно осуществляться в соответствии с действующим законодательством, строительными и санитарными нормами и правилами, а также настоящим Порядком. 

Управление жилищным фондом города Шумерля – совокупность полномочий администрации города Шумерля и ее структурных подразделений по рациональному и эффективному использованию жилищного фонда.

Управляющие организации - юридические лица независимо от организационно-правовой формы, товарищества собственников жилья, либо жилищные кооперативы или иные специализированные потребительские кооперативы,  индивидуальные предприниматели, которые осуществляют управление многоквартирными домами, либо лица, оказывающие услуги по содержанию и ремонту общего долевого имущества при непосредственном управлении домом собственниками помещений многоквартирных домов, в которых имеются жилые помещения муниципального жилищного фонда города Шумерля.

Текущий ремонт общего имущества жилого дома - ремонт, выполняемый в плановом порядке с целью восстановления исправности и работоспособности систем жизнеобеспечения жилого дома, частичного восстановления его ресурса с заменой или восстановлением его составных частей ограниченной номенклатуры, установленной нормативной и технической документацией. 

Техническое обслуживание муниципального жилищного фонда города Шумерля- комплекс работ по поддержанию в исправном состоянии элементов и внутридомовых систем, заданных параметров и режимов работы его конструкций, оборудования и технических устройств. 

II. Порядок содержания муниципального жилищного фонда города Шумерля и  управления им.

1. Жилищно-эксплуатационные организации для обеспечения нормального функционирования жилых домов и инженерных систем муниципального жилищного фонда города Шумерля выполняют следующие функции: 

- содержание муниципального жилищного фонда города Шумерля; 

- текущий и капитальный ремонт муниципального жилищного фонда города Шумерля. 

2. Содержание муниципального жилищного фонда города Шумерля включает в себя: 

- технический надзор за состоянием общего имущества жилого дома путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний; 

- выполнение мероприятий по подготовке к сезонной эксплуатации общего имущества жилого дома с учетом требований нормативно-технических документов, замечаний и предложений инспектирующих служб; 

- устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности потребителей; 

- выполнение работ по санитарной уборке и очистке общего имущества жилого дома, подъездов, чердаков, подвалов и придомовых территорий, в том числе по уходу за зелеными насаждениями. 

3. Текущий ремонт жилого дома включает в себя комплекс строительных и организационно-технических мероприятий, проводимых с целью устранения неисправностей элементов, оборудования и инженерных систем жилого дома для поддержания эксплуатационных показателей. 

4. Содержание и текущий ремонт муниципального жилищного фонда города Шумерля жилищно-эксплуатационными организациями осуществляются за счет платы за текущий ремонт и содержание жилья. Текущий ремонт должен производиться без прекращения обслуживания жилого дома, в том числе тепло-, водо-, энергообеспечения.  

Капитальный ремонт жилого помещения муниципального жилищного фонда является обязанностью наймодателя, а капитальный ремонт общего имущества муниципального жилищного фонда проводится за счет его собственника

5. Наниматель жилого помещения муниципального жилищного фонда города Шумерля обязан: 

- использовать жилое помещение по назначению и в пределах, которые установлены действующим законодательством; 

- обеспечивать сохранность жилого помещения; 

- поддерживать надлежащее состояние жилого помещения;

- проводить текущий ремонт жилого помещения; 

- своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. 

6. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом города Шумерля включает: 

- формирование и учет муниципального жилищного фонда города Шумерля;

- заключение сделок с жилыми помещениями муниципального жилищного фонда города Шумерля;

- контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда города Шумерля;

- защиту прав муниципального образования - город Шумерля Чувашской Республики в отношении муниципального жилищного фонда города Шумерля;

- иные вопросы, отнесенные действующим законодательством к компетенции органов местного самоуправления города Шумерля.

7. Жилые помещения муниципального жилищного фонда города Шумерля могут быть переданы внаем в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Жилые помещения муниципального жилищного фонда города Шумерля могут быть переданы в аренду, обменены, отчуждены, в том числе в порядке приватизации, в соответствии с действующим законодательством.

8. В состав муниципального жилищного фонда  города Шумерля входят следующие жилые дома и жилые помещения:

а) зарегистрированные в качестве объектов недвижимого имущества, принадлежащие муниципальному образованию - город Шумерля Чувашской Республики, в том числе:

- завершенные строительством или реконструированные за счет средств бюджета города Шумерля и принятые в эксплуатацию в установленном порядке;

- перешедшие в установленном законодательством порядке в собственность города Шумерля;

- признанные жилыми помещениями после перевода нежилого помещения в жилое помещение в установленном порядке.

Доходы от использования муниципального жилищного фонда города Шумерля являются средствами бюджета города Шумерля.

Бюджетное финансирование развития муниципального жилищного фонда города Шумерля осуществляется путем выделения бюджетных средств:

- для финансирования жилищного строительства, в том числе реконструкции, капитального ремонта;

- для предоставления в установленном порядке жителям города Шумерля, нуждающимся в жилых помещениях, субсидий для приобретения или строительства жилых помещений;

- для предоставления гражданам жилых помещений в связи со сносом домов, признанных в установленном порядке непригодными для проживания;

- для обеспечения жилищных прав собственника жилого помещения при изъятии соответствующего земельного участка для муниципальных нужд. 

9. Муниципальный жилищный фонд города Шумерля формируется путем:

- передачи жилых помещений в муниципальную собственность города Шумерля в порядке, установленном законодательством;

- приобретения жилых помещений по гражданско-правовым сделкам.

Порядок приобретения жилых помещений в муниципальную собственность города Шумерля определяется действующим законодательством.

10. Жилые дома и жилые помещения муниципального жилищного фонда города Шумерля подлежат обязательному учету в Реестре предприятий и имущества муниципальной собственности города Шумерля.

Ш. Порядок предоставления муниципального жилищного фонда  города Шумерля на условиях коммерческого найма.

1. Для обеспечения возможности оперативного предоставления жилых помещений в исключительных случаях, с целью удовлетворения интересов муниципального образования в кадровом комплектовании предприятий, учреждений муниципального образования – город Шумерля Чувашской Республики главой администрации города Шумерля в порядке и на условиях, определенных настоящим решением, может быть принято решение о предоставлении вышеуказанным работникам жилых помещений на условиях коммерческого найма из жилищного фонда коммерческого использования. 

Жилищный фонд коммерческого использования - это совокупность жилых помещений, которые используются собственником таких помещений для проживания граждан на условиях возмездного пользования. 

Предоставление жилых помещений на условиях коммерческого найма производится на основании договора коммерческого найма, заключаемого в письменной форме на основании постановления главы администрации города Шумерля. 

2. Плата по договору коммерческого найма устанавливается постановлением главы администрации города Шумерля и зачисляется в бюджет города Шумерля. 

3. Для заключения договора коммерческого найма гражданину необходимо представить следующие документы, а именно: 

- заявление; 

- документы, удостоверяющие личность заявителя и членов его семьи; 

- справки с места работы, а также копии трудового договора, копии трудового договора о назначении на муниципальную должность; 

- копии документов, подтверждающих семейные отношения заявителя; 

- выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о наличии в собственности заявителя и членов его семьи жилого помещения в городе Шумерля;

- ходатайство работодателя; 

- решение жилищной комиссии администрации города Шумерля.

«IV. Заключительные положения.
1. Уполномоченным органом по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом является администрация города Шумерля.

2. Контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда города Шумерля осуществляет администрация города Шумерля.

3. Защита прав муниципального образования – город Шумерля Чувашской Республики в отношении муниципального жилищного фонда города Шумерля осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

4. Жилые помещения муниципального жилищного фонда города Шумерля могут быть истребованы из чужого незаконного владения в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

5. Администрация города Шумерля, осуществляющая права собственника в отношении муниципального имущества города Шумерля, вправе требовать устранения нарушений своих прав в отношении муниципального жилищного фонда города Шумерля».

Чёваш Республики
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